Smlouva o najmu nebytovych prostor

PraZska sprava nemovitosti, spol. s r. o.
se sidlem v Praze 3, Seifertova 9 &, p. 823, PSC: 130 00
IC: 17048869
DIC: CZ17048869
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, odd. C., vlozka 1671; Firm
7043/91
JejimZ jménem jedna: Ing. Stanislav Stupka, jednatel spole¢nosti

dile jen ,, pronajimatel*

a

Cesky institut pro akreditaci, o.p.s.

Se sidlem v Praze 1, Opletalova 41, PSC: 110 00

IC: 25677675

Zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, odd. O, vlozka 47
Jjejimz jménem jedn4: Ing. Jifi RGZicka, MBA, statutarni orgdn

dile jen ,,nidjemce*
uzavieli tuto ndjemni smlouvu podle zak. &. 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii:

I. PFredmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti ¢ p. 54, &ast obce Zizkov, v ulici Ol3anska 3, Praha 3,
katastralni Gizemi Zizkov, obec Praha u Katastralniho G¥adu pro Hlavni mésto Praha, katastralni
pracovisté Praha.

2, Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory €. 0035 nachazejici se v 1. podzemnim podlazi ve vy3e
uvedené nemovitosti tak, jak je vyznaceno v grafickém znazomeéni, které je nedilnou soudasti této
smlouvy (dale jen ,,nebytové prostory™).

3. Pronajimatel se zavazuje umoznit pristup najemci a jeho zaméstnancim k pronajatym nebytovym
prostortim.

II. U&el ndjmu
]. Pronajimatel pfenechdva do najmu najemci nebytové prostory uvedené v él. L. této smlouvy
vsouladu se stavebnim uréenim. Predmétem podnikdni ndjemce je akreditace subjektt
posuzovani shody a souvisejici ¢innosti.
2. Najemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory vrozsahu a v souladu s G&elem
dohodnutym v této smlouvé.

IIL. Doba ndjmu
Nidjem se sjednava na dobu neuréitou od 1. 4. 2011
2. Najemni pomér zanika:
a) pisemnou dohodu
b) pisemnou vypovédi bez udani diivodu s tFimésiéni vypovédni lhitou, ktera se pocita od prvého
dne po dorudeni pisemné vypovédi
¢) zpisobem uvedenym v této ndjemni smlouve.
3. 'V ptipadé, ze:
a) najemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu se smlouvou,
b) ndjemce nebo osoby, které s nim nebytové prostory uZivaji, i pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek,
¢) ndjemce pienecha nebytové prostory nebo jejich &ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,
d) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo pausialnich &astek na sluzby poskytované
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor,
ma pronajimate] pravo tuto smlouvu vypovédét s jednomésitni vypovédni lhitou, ktera zadina
bézet ihned nasledujici den po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.




IV. Cena ndjmu a sluZeb
Mési&ni ndjemné bylo stanoveno dohodou a vychazi ze stavebnétechnického stavu pronajimanych
nebytovych prostor a €ini &astku 1.600,- K& (slovy: jedentisiciestset korun deskych). Ndjemné bude
hrazeno na zékladé pronajimatelem vystavené faktury vZdy do 5. dne kazdého bé&iného mésice, na
které je ndjemné hrazeno, pokud neni fakturou stanoven pozdg&jsi termin splatnosti, na et &,
10006-66402504/0600 u GE Money bank, a. s.
Prvni ndjemné za obdobi od 1. 4. 2011 do 30. 4. 2011 ve vysi 1.600,- K€ (slovy: jedentisic§estset
korun &eskych) bude uhrazeno ndjemcem na zakladé pronajimatelem vystavené faktury.
Pronajimatel ma pravo s platnosti od [. 3. kazdého pfislusného kalendainiho roku valorizovat
ndjemné stanovené v &l IV, odst. 1. této smlouvy o miru inflace dle indexu spottebitelskych cen
za predchozi rok oficidlné vyhla$enou Ceskym statistickym Gfadem. Zakladem pro vypodet
zvySeného nijemného je vzdy najemné za pfedchozi obdobi. Nejdiive viak lze takto ndjemné
valorizovat k 1. 3. 2012.

VI. Povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ve stavu zpilisobilém k uZivani a zaji¥fovat Fadné
plnéni sluZeb spojenych s uZivanim téchto prostor. N4jemce prohladuje, Ze ke dni uzavieni této
najemni smlouvy se sezndmil se stavem pfedmétu najmu, predmét nijmu si prohlédi a tento je
zplsobily k fadnému uZivani.
Nijemce se zavazuje, Ze nebude b&hem doby ndjmu realizovat 24dné stavebni Gpravy, vylep3eni,
dopliiky nebo reklamu v pronajatych nebytovych prostorach (véetné ale neomezujici se na fezéni,
vrtani nebo upevilovani instalace, aparatury nebo zafizeni jakéhokoli druhu v jakékoliv &asti
prostor) bez ziskani pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Jestlize dojde ke stavebnim
Upravam se souhlasem pronajimatele, nebude tento uplatiiovat své pravo na jejich odstranéni pfi
zp&tném predani pfi ukondeni ndjmu, pouze pokud dojde k takové dohodé obou smluvnich stran.
Souhlas pronajimatele se stavebnimi dpravami &i rekonstrukci nijak nezbavuje najemce
povinnosti postupovat podle stavebniho zdkona a jinych obecné zavaznych pravnich pkedpisi a
fadné& plnit povinnosti z téchto predpisti vyplyvajicich.
Upravy pronajimanych nebytovych prostor provedené najemcem bude po dobu trvani nijemni
smlouvy odepisovat ndgjemce ze svého danového zakladu.
Ndjemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou, udrzovat jej ve stavu
zpusobilém uzivani, hradit opravy a lpravy, véetné obvyklé Gdrzby.
Néjemce je opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast jinym podndjemciim za
pfedpokladu stejného pfedmétu ndjmu, aviak pouze za piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, ktery nebude bezdivodné zadrzovén.
Néjemce je povinen okamzit¢ odstranit na své naklady zdvady a poSkozeni v pronajatych
nebytovych i spoleénych prostorech, které zpiisobil sam ev. jeho zaméstnanci &i navitévnici.
Néjemce je povinen platit v&as a Fadné veskeré penéni &astky splatné podle této smlouvy.
V pripadé ukon&eni ndjmu je ndjemce povinen opustit pronajaté nebytové prostory a predat
pronajimateli ve stavu, odpovidajfcimu béZnému opotiebeni, a to nejpozddji v den skondeni
najmu.
Je-li ndjemce v prodleni s vyklizenim nebytovych prostor po skon&eni nijmu déle nez 5 dni, je
pronajimatel opravnén vstoupit do t&chto nebytovych prostor, prostory si zpFistupnit a odstranit
znich a v jinych prostorech uskladnit na naklady ndjemce viechen jeho majetek a nebytové
prostory déle pronajmout jinym ndjemeiim.

. Ndjemce se zavazuje pred uZivanim pronajatych nebytovych prostor uzavfit pojistnou smiouvu na

zafizeni v pronajatych nebytovych prostorech a odpovédnost za $kodu zpiisobenou cizi osobg.

- Najemce je povinen ve své provozni dob&é umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam

pristup do pronajatych nebytovych prostor za (éelem jejich kontroly.

. Najemce je povinen dodrZovat pfi uZivani pronajatych nebytovych prostor veskeré prislusné

obecné zavazné predpisy, zejména protipoZarni, bezpednostni a ochrany Zivotniho prostiedi.

. Najemce je povinen zajiStovat veSkeré revize na el. zafizenich, které si sam nainstaloval

v pronajatych nebytovych prostorech a pfenosném ruénim natadi a pfedavat je pronajimateli.




o

14. Najemce je povinen ozndmit a oznadit umisténi, druh a mnoZstvi tlakovych lahvi véetn& propan
butanu.

15. Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli pfi podpisu této najemni smlouvy kopii své registrace
k DPH. V pfipadg, Z¢ neni plitcem DPH a stane se jim v pribé¢hu nagjmu je ndjemce povinen to
okamZité ozndmit pronajimateli a neprodleng mu predlozZit kopii své registrace k DPH.

VIL Pokuty za nedodrZeni smluvnich podminek

1. Nezaplati-li ndjemce ndjemné a Ghrady za plnéni poskytovand s uZivanim nebytovych prostor
vias, je povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni.

2. Vpfipadé, Ze ndjemce neplati fadné a véas v dob& jeji splatnosti dle této smlouvy jakoukoliv
platbu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluZné &astky
denng.

3. Zaplacenim smluvnich pokut nezanikd narok ZAdat néhradu veSkerych $kod a uSlého zisku
vzniklych nespln&nim povinnosti nijemce.

4. Pokud ndjemce nevyklidi nebytové prostory ke dni skondeni ndjmu, je povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy zapo&aty mésic neopravnéného obsazeni prostor smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku mésiéniho ndjemného za posledni mésic trvani najmu.

VIIL Zévéretnd ustanoveni

1. Jestlize njemce nespln{ smluvni podminky uvedené v ¢l. IV. a &L V. odst. 1 této smlouvy mé
pronajimatel pravo jednostranné odstoupit od této smlouvy suvedenim divodu odstoupeni a
smlouva zanikd dnem dorueni odstoupeni nijemci na jim uvedenou adresu ve smlouve.

2. Kazd4 strana bude odpovidat za své naklady na pravni Ukony, které vzniknou pfi pfipravé a
vyhotoveni pravnich dokumenti.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé doruovani doporucenou postovni zasilkou je doru€ovano
na adresu adresata uvedenou v zdhlavi smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, Ze doporutena
postovni zisilka je dorulena desity den nésledujici po dni, ve kterém byla pisemnost pfeddina
k postovni pfepravé, nebyla-li dorucena dfive.

4. Néjemce prohladuje, Ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané nebytové prostory a je mu
timto zndm stav t&chto prostor. Dile najemce prohladuje, Ze bere na védomi stav a charakter
pronajimanych nebytovych prostor konstatovanych v této ndjemni smlouvé a Ze stav
pronajimanych nebytovych prostor mu umoziuje plné tyto nebytové prostory vyuZivat.

. Zmény a dopliky k této smlouve lze provadét pouze pisemné a dohodou obou smluvnich stran.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s tim, Ze pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
ndjemce jedno vyhotoveni smlouvy.

7. Smluvni strany prohla¥uji, ze se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepséna dle

jejich pravé a svobodné ville, nikoliv v tisni, &i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na ditkaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 44 Q : 207"1

Pronajimatel:

o

Najemce:

...................................................................................................

Praisks spr movitosti, spol. s r. 0. Cesky institut pro akreditaci, 0.p.s.
jejigtZz jpiénem jedna jejimz jménem jedna
Ing. Stanislav Stupka Ing. JiFi RizZi¢ka, MBA
Jjeduatel spole&nosti
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Dodatek ¢&. 1
ke Smlouvé o nagjmu nebytovych prostor ze dne-11. 4. 2011 na nebytové prostory nachdzejici se v 1.
podzemnim podlazi nemovitosti ¢. p. 54, éast obce Zizkov, v ulici Olsanské 3, Praha 3

Praiska sprdva nemovitosti, spol. s r. o.
se sidlem v Praze 3, Seifertova 9 &. p. 823, PSC: 130 00
IC: 17048869
DIC: CZ17048869
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze, edd. C., vlozka 1671; Firm
7043/91
jejimz jménem jednd: Ing. Stanislav Stupka, jednatel spoleénosti

déle jen ,, pronajimatel®

a

C‘eslq’r institut pro akreditaci, o.p.s.
se sidlem v Praze 3, Ol$anska 54/3, PSC: 130 00
IC: 25677675
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, odd. O, vlozka 47
jejimz jménem jednd: Ing. Jifi Rizitka, MBA, feditel spole¢nosti

dile jen ,,ndjemce*

Smluvni strany se dohodly na zmén& ustanoveni v ¢&l. I odst. 2, &L III, odst. 2, &l. IV. odst. 1
s i¢innosti od 1.10.2012 na toto znéni;

¢l L. odst. 2

Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory & 0035, 0029, 0019 nachazejici se v 1. podzemnim podlaZi
ve vySe uvedené nemovitosti tak, jak je vyznaceno v grafickém znazornéni, které je nedilnou soudasti
tohoto dodatku. (déle jen ,.nebytové prostory*).

¢L IV, odst. 1

Mé&siéni ndjemné bylo stanoveno dohodou a vychazi ze stavebnétechnického stavu pronajimanych
nebytovych prostor a &ini ¢astku 9.294,- K& (slovy: devéttisicdvéstédevadesatétyfi korun &eskych).
Néjemné bude hrazeno na zdkladé pronajimatelem vystavené faktury vzdy do 5. dne kaZdého bézného
mésice, na které je ndjemné hrazeno, pokud neni fakturou stanoven pozdéj§i termin splatnosti, na ficet
¢. 10006-66402504/0600 u GE Money bank, a. s.

Ostatni ustanoveni smlouvy o ngjmu nebytovych prostor ze dne 11. 4. 2011 zistavaji timto dodatkem
nedotéeny.,

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, pfiéemz kazda smluvni strana obdrZi po jednom
vyhotoveni.

V Praze dne 13. 9. 2012

Pronajimatel: Nijemce:

.................................................................................................

PraZska spriva nemovitosti, spol. s 1. o, Cesky institut pro akreditaci, 0.p.s.
jejimz jménem jedna jejimz jménem jednd

ng. Stanislav Stupka Ing. JiFi Rdzicka, MBA

Jjednatel spolecnosti feditel spolecnosti
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Property OlSanska a.s.

se sidlem: Na Strzi 1702/65, Praha 4 - Nusle, PSC 140 00

ICO: 06081665

DIC: CZ06081665

zapsana v obchodnim rejstfikz‘. vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 22474
€.0.: 7370362/0800 pedgny L agke snofitelny, a.s.

zastoupena E—F_M‘,Pf,"::ﬁmﬂ;ﬁﬁ' a zakladé povéfeni

(dale jen ,Prona i -

a

Cesky institut pro akreditaci, o.p.s.

se sidlem: Olsanska 54/3, Praha 3, PSC 130 00

ICO: 25677675

€. u: 4000134031/0100 vedeny u Komercni banky, a.s.

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. O 47
zastoupena Ing. Jifim RuZickou, MBA, Ph.D., feditelem spolecnosti

(dale jen ,najemce")

uzaviraji tento

 DODATEK €. 2 K NAJEMNi SMLOUVE &. 195-010012

) Cl. A
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany spolu uzaviely dne 11. 4. 2011 Najemni smlouvu ¢ 195-010012, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne
13.9. 2012 (dale jen ,Najemni smlouva"), jejimz prfedmétem je pronajem prostor slouZicich k podnikani
nachazejicich se v budové ¢. p. 54 na adrese Ol$anska 3, Praha 3 (dale jen ,Budova"), jak je uvedeno v uvedené
Najemni smlouvé (dale jen ,Predmét najmu®).

2. Smluvni strany uzaviraji tento Dodatek ¢. 2 za ucelem rozSifeni predmétu najmu a Upravy vyse najemného od
1. 2. 2018.

Cl. B.
Zména Najemni smlouvy

1. Smiuvni strany se dohodly na zméné Clanku I., odst. 2., uzaviené Najemni smlouvy, ktery se méni tak, ze
noveé zni:
2. Predmétem najmu jsou, od 1. 2. 2018, nebytove prostory €. 0019, 0029, 0030 a 0035, nachazejici se
v 1. podzemnim podlazi Budovy. PGdorysné zakresleni Pfedmétu najmu je uvedeno v pfiloze €. 1 tohoto
Dodatku €. 2.

2. Smluvni strany se dohodly na zméné Clanku IV., odst. 1., uzaviené Najemni smlouvy, ktery se méni tak, ze
noveé zni:

1. Mésiéni najemné bylo stanoveno dohodou smiuvnich stran a od 1. 2. 2018 &ini castku ve vySi 11.842,-KE
(slovy jedenact tisic osm set Elyficet dva korun ceskych). Smluvni strany se dohodly, Ze k najemnému nebude
uctovano DPH. Najemné je splatné vizdy k10. dni prfislusného kalendainiho mésice, na zakladé
Pronajimatelem vystavené faktury — dafoveho dokladu.

éLc.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze timto Dodatkem €. 2 neupravené body Najemni smlouvy zustavaji nezménény.

2. Tento Dodatek &. 2 nabyva platnosti dnem obousiranneho podpisu a Gcinnosti zvefejnénim v registru smiuv
v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. Tento Dodatek ¢&. 2 je vyhotoven ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu. Pronajimatel obdrzi jedno (1)
a Najemce rovnéz jedno (1) vyhotoveni.

4. Tento Dodatek ¢. 2 se fidi pravem Ceské republiky, pficemz pro feSeni pfipadnych sporii jsou pfisluéné soudy
Ceské republiky.




5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Dodatek ¢. 2 pfecetly, souhlasi bez vyhrad s jeho obsahem a na dikaz toho
pripojuji prostiednictvim opravnénych osob své podpisy.

V Praze dne 43“, 2010

Najemce:

pA2=3.

Cesky institut pro akreditaci, 0.p.s.
zastoupena Ing. Jifim RGZi¢kou, MBA, Ph.D.
feditelem spolecnosti




"

Pfiloha €. 1

1.PP budovy OlSanska 54/3




